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PROCEDIMIENTO PARA COMPRA DE TIERRA 

 

El presente procedimiento es aplicable para la compra de tierra a Nivel 

Nacional. 

 

DESPACHO SUPERIOR 

MIVI U OFERENTE 

 

1. Ministerio de Vivienda solicita en compra u oferente ofrece área para  proyecto 

en papel sellado y croquis del lugar. 

 

Dirección General de Desarrollo Urbano 

 

2. Presenta Informe técnico de factibilidad sobre la oferta y también presenta 

alternativas para posibles sitios de proyectos (escogidos por el MIVI). 

 

Dirección General de Ingeniería y Arquitectura 

 

3. Evalúa la factibilidad del sitio o sitios de proyectos. 

 

REGISTRO PÚBLICO 

 

4. Extiende certificación de fincas y sociedades anónimas 

 

MINISTERIO DE ECONOMÍA Y FINANZAS 

DIRECCIÓN GENERAL DE CATASTRO 

CONTRALORÍA GENERAL DE LA REPÚBLICA – INGENIERÍA 

 

5. Realiza avalúos para trámites de compra venta. 

 

MINISTERIO DE VIVIENDA 

Dirección General de Programación y Presupuesto 

Coordinación General de Generación de Hipotecas 

 

6. Elabora el informe de recomendaciones para la compra o no de las tierras, 

basado en los estudios  técnicos y avalúos recopilados. 

 

Departamento de Presupuesto 

 



7. Determina la forma de pago o partida asignada de acuerdo al presupuesto. 

 

Coordinación General de Generación de Hipotecas 

 

8. Confecciona borrador de la Resolución de la Junta Directiva que autoriza la 

Compra de la Finca o/ LAS FINCAS. 

 

 Información y Relaciones Públicas 

 

9. Publica aviso de citación en un diario local a los propietarios o representante 

legal para el trámite de aceptación o negación. 

 

Dirección Jurídica 

 

10. Verifica y corrige el borrador de la Resolución de la Junta Directiva que 

Autoriza la compra de la finca o/ las fincas. 

 

11. Confecciona Resolución de compra venta e inscripción en el Registro Público y 

resolución de levantamiento de restricción y desafectación. 

 

12. Busca mecanismo legal para efectuar traspaso de finca o fincas con gravamen 

o Juicio de sucesión. 

 

PROPIETARIOS O SOCIEDADES 

 

13. Firman la diligencia de aceptación o negación de la venta. 

 

Coordinación General de Generación de Hipotecas 

 

14. Envía borrador de la Resolución de la Junta Directiva al Banco Hipotecario 

Nacional, para aprobación de la compra de la finca o/ las fincas escogidas. 

 

15. Completa expediente con todas las piezas procesales a utilizar sobre cada finca.  



 

 

 

BANCO HIPOTECARIO NACIONAL  

NOTARÍA ESPECIAL  

 

16. Confecciona e inscribe escritura de la finca en el Registro Público a favor del 

Banco Hipotecario Nacional. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Departamento de Desarrollo Institucional 

Febrero 2003 

 

 

   

 

 

 

 

 



 

 

Compra de Tierra 

Demoras 

 

1. Registro Público: en la extensión de certificación de fincas y sociedades 

anónimas. 

 

2. Ministerio de Economía y Finanzas. Dirección General de Catastro : en la 

realización de avalúos. 

 

3. Contraloría General de la República: en la realización de avalúos. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 



PROCEDIMIENTO PARA INCORPORAR EDIFICIOS DEL MIVI AL 

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

 

DIRECCIÓN GENERAL DE INGENIERÍA Y ARQUITECTURA 

 

1. Confecciona planos de incorporación, fusión de fincas aprobados por el 

Ministerio de Economía y Finanzas y Dirección General de Desarrollo Urbano 

(Ministerio de Vivienda). 

 

2. Inspecciona edificios y confecciona descripción técnica de edificio y 

apartamento. 

 

DIRECCIÓN GENERAL DE PROGRAMACIÓN Y PRESUPUESTO 

Coordinación General de Generación de Hipotecas 

 

3. Solicita mediante notas costo de edificio y apartamentos, al Departamento de 

Presupuesto y a la Dirección Nacional de Desarrollo Social la conformación de 

la Junta Directiva. 

 

Departamento de Presupuesto 

 

4. Elabora costos finales de edificio y valor por apartamentos. 

 

DIRECCIÓN NACIONAL DE DESARROLLO SOCIAL 

 

5. Envía información sobre conformación de la Junta Directiva. 

 

DIRECCIÓN GENERAL DE PROGRAMACIÓN Y PRESUPUESTO 

Coordinación General de Generación de Hipotecas 

 

6. Arma expediente por edificio y confecciona Reglamento de copropiedad. 

 

DIRECCIÓN JURÍDICA 

 

7. Confecciona la Resolución de incorporación al Régimen de Propiedad 

Horizontal del edificio. 

 

BANCO HIPOTECARIO NACIONAL 

8. Hace inscripción al Régimen de Propiedad Horizontal. 
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Incorporación de edificios del MIVI al régimen de propiedad horizontal 

Demoras 

 

1. Dirección Nacional de Desarrollo Social – al reunir las Juntas Directivas. 

 

2. Departamento de Presupuesto – al elaborar los costos finales de edificios y 

apartamentos. 

 

3. Sección de Correspondencia y Archivo – en el envío de los documentos a otras 

instituciones. 

 

  

 

 

  

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 


